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TRA
le associazioni della proprieta come di seguito rappresentate: COMUNE DI PERUGIA
APE-Confedilizia — il presidente provinciale Fronduti Armando N /B/P/C.
APPC — il presidente provinciale Moretti Claudio A 18 GIU 2018 L P EMPR?tY}:LE
. . gy . (Doft. Claiifiio More

ASPPI — il presidente prio\n'naale Tonza?m_Enzo - | AaA Onesah, 20WTel, 075/5736441
UPPI — la delegata provinciale Balducci Giuseppina AR RIVO n6123 PERUGIA
E . s e s e 1Y
i g 4 . T ' " it MY 9 Ir /{ e "( e 1k =
i sindacati degli inquilini, come di seguito rappresentati: 10 le . COMT - o
SUNIA — il segretario provinciale Piastrelli Cristina \ D, dolla Proo@lsn tail = D u ‘“:erE
FEDER.CASA — il segretario regionale Serpolla Marta Via Sicilj, 3 - nglp iiA
SICET — il delegato provinciale Pampanelli Alessandro Tell e Fax 075. 505&«21’:

UNIAT — la delegata provinciale Montanari Isabella Prosidante: lng. Armancio Frondub

Unione Inquilini — il segretario regionale Ribac Aurel

Vista la legge 9 dicembre 1998, n. 431 e successive modificazioni, concernente la
disciplina delle locazioni e del rilascio degli immobili adibiti ad uso abitativo pubblicata
nella Gazzetta Ufficiale del 15 dicembre 1998, n. 292, supplemento ordinario, n. 203/L;
Visto in particolare I'art. 2, comma 3, della citata legge n. 431 del 1998 che dispone che
le parti possono stipulare contratti di locazione, definendo il valore del canone, la
durata del contratto, anche in relazione a quanto previsto dall’art. 5, commi 1,2e3;
Visto il Decreto 16/01/2017 del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti avente ad
oggetto: “Criteri generali per la realizzazione degli accordi da definire in sede locale per
la stipula dei contratti di locazione ad uso abitativo a canone concordato, ai sensi
dell’articolo 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431, nonché dei contratti di
locazione transitori e dei contratti di locazione per studenti universitari, ai sensi
dell’articolo 5, commi 1, 2 e 3 della stessa legge”;

Visto che il suddetto decreto ha approvato la Convenzione nazionale sottoscritta ai
sensi dell'art. 4, comma 1, della legge n. 431 del 1998 tra le organizzazioni della
proprieta edilizia e dei conduttori maggiormente rappresentative a livello nazionale e
che, pertanto, & necessario provvedere alla stipula di un nuovo Accordo territoriale per
il comune di Perugia, in sostituzione di quello attualmente in vigore;

Visto l'art. 3, specificatamente i commi 6 e 6-bis, del decreto legislativo 14 marzo 2011,
n. 23 e s.m.i che, tra l'altro, ha introdotto la facolta per il locatore di optare per il
regime fiscale della “cedolare secca”;

Evidenziato che, il presente Accordo, nell'ambito dei principi stabiliti dalla Legge, si
propone di favorire l'allargamento del mercato delle locazioni agli immobili
attualmente sfitti e I'accesso alle locazioni concordate ad uso abitativo, per avviare a
soluzione il problema degli sfratti con particolare riguardo a quelli intimati per morosita
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Il presente accordo definisce le modalita per la stipula dei contratti di locazione a
canone concordato, tenendo conto della suddivisione in aree urbane omogenee del
territorio comunale interessato e delle caratteristiche proprie di ciascuna unita
immobiliare, nonché della volonta negoziale delle parti.

2. Ambito di applicazione
| criteri e le modalita per la determinazione del canone di locazione si applicano agli
immobili locati ad uso abitativo, tenendo conto, in quanto applicabili, delle
disposizioni di cui all'art. 2, comma 3, e all'art. 5, comma 2, della Legge 431/98 e del
Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti del 16 gennaio 2017;

3. Termini di validita dell'accordo locale
Il presente accordo depositato con le modalita previste dall’art 7 comma 2 del DM
16/01/2017 ha durata di anni 2 (due) a decorrere dal giorno successivo a quello del
deposito.
[l presente accordo resta in vigore sino alla definizione del nuovo accordo comunale
debitamente sottoscritto dalle associazioni interessate, ed al successivo deposito
presso 'ufficio protocollo. In presenza di specifiche e rilevanti esigenze, si puo
procedere alla verifica dei contenuti dell’accordo. Pertanto, mediante motivata
domanda, ogni organizzazione firmataria pud richiedere al comune una nuova
convocazione delle parti per introdurre modifiche ed integrazioni. Nel caso di
mancata convocazione da parte del comune e trascorsi trenta giorni dalla richiesta,
& la stessa organizzazione istante a poter procedere alla convocazione.
Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie puo chiedere al
comune di provvedere alla convocazione delle Organizzazioni interessate per I'avvio
della procedura di rinnovo. Trascorsi inutilmente trenta giorni dalla richiesta,
ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud procedere di propria iniziativa alla
convocazione,

4. Obbligatorieta dei tipi di contratto
In conformita alle disposizioni del Decreto Ministeriale 16 gennaio 2017, i contratti
di locazione a canone concordato devono obbligatoriamente essere redatti con le
suddette modalita, ovvero utilizzando esclusivamente i contratti tipo, allegati A), B)
e C), che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo.

H. Modalita di calcolo per la determinazione del canone di locazione

Il canone viene determinato €/mg/anno, sulla base della moltiplicazione della
superficie convenzionale dell'immobile con i corrispondenti valori definiti per
ciascuna area urbana omogenea e per le relative sub-fasce di riferimento, dedotte
in base al numero degli elementi caratteristici dell'immobile.

Le parti potranno concordare il canone di locazione entro i valori minimi e massimi
stabiliti per ciascuna sub-fascia, cosi come espressamente indicati nella tabella di
cui all'allegato 1) del presente accordo. Il canone potra essere annualmente
aggiornato in base alle variazioni accertate dall'ISTAT dell'indice dell’aumento del
costo della vita per famiglie di impiegati ed operai nella misura massima del 75%.

6. Individuazione delle aree urbane omogenee
Ai fini della determinazione del canone di locazione, le aree urbane omogenee sono
individuate tenendo conto dei valori di mercato, le dotazioni infrastrutturali
(trasporti pubblici, verde pubblico, servizi scolastici e sanitari, esercizi commerciali,
ecc.), e denominate nella seguente maniera:
» ZONA CENTRALE (ex Zona 1 — Centro Storico)
» ZONA SEMICENTRO (ex Zona 2 — Semicentro)
» ZONA PERIFERICA (ex Zona 3 — zona periferica)
» ZONA DELLE FRAZIONI (ex Zona 4 — zona rurale)
Per l'individuazione delle suddette zone/aree omogenee si fa esplicito riferimento
alla cartografia allegata, quale parte integrante, al precedente accordo del comune
di Perugia depositato in data 28/09/2000 prot. 74595, come modificato dagli
accordi depositati in data 04/11/2010, prot. 0207340 e in data 12/11/2015, prot. n.
2015/0196963.
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Nel caso che singoli edifici vengano attraversati dalla linea di confine delle aree si
considerera l'intero edificio incluso nell'area ove trova ubicazione il civico di
ingresso.

Si precisa che l'individuazione del numero delle aree omogenee con le quali e stato
suddiviso il comune, corrispondente all'indicazione dei valori della sub-fascia, per
cui il territorio comunale interessato & stato suddiviso nelle sole aree urbane
omogenee per le quali & stato indicato il valore delle sub-fasce all'Allegato 1).

Elementi oggettivi dell'immobile ai fini dell'individuazione della sub-fascia

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna area urbana omogenea, sono individuate

con riferimento ai seguenti elementi oggettivi dell'immobile:

a) vano con destinazione cucina con almeno una finestra;

b) ascensore per unita immobiliari situate oltre il 2° piano fuori terra;

c) impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-
sanitarie e di sicurezza vigenti alla data di stipula del contratto;

d) riscaldamento centralizzato o autonomo;

e} doppio bagno di cui almeno uno con finestra e completo di tutti gli elementi
(w.c., bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia);

f) interventi di manutenzione straordinaria interna di impianti tecnologici e
sanitari propri dell'abitazione, infissi, pavimenti, pareti e soffitti, ultimati da non
oltre dieci anni, documentabili a norma di legge;

g) interventi di manutenzione straordinaria esterna di impianti tecnologici comuni
propri dell'edificio, facciate, coperture; scale e spazi comuni interni, ultimati da
non oltre dieci anni, documentabili a norma di legge;

h) porte blindate;

i) vetri termici;

j) abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti
servizi: esercizi commerciali, uffici pubblici, aree verdi pubbliche e servizi
sociali;

k) appartamento sito in edificio con vetusta inferiore a 10 anni o integralmente
ristrutturato negli ultimi 10 anni, cosi come definito dalla L. 392/78;

[) edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barriere architettoniche;

m) edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antisismico debitamente
documentato;

n) immaobile unifamiliare (casa singola);

o) conferma del precedente conduttore che da almeno dodici mesi sia in possesso
di regolare contratto di locazione, a far data dal giorno di decorrenza del nuovo
contratto;

Per |'applicazione del punto f) & sufficiente I'esecuzione di almeno due categorie di

opere tra quelle elencate; per l'applicazione del punto g) almeno una.

Per gli immobili costruiti negli 15 (quindici) anni, anteriori alla stipula del presente

accordo, si applicheranno, ai soli fini della determinazione del canone, gli elementi

di cui ai punti f) e g) del presente articolo. Si precisa che la data di ultimazione dei

lavori & quella risultante dal certificato di abitabilita o, in mancanza, del certificato

di ultimazione dei lavori presentato agli uffici comunali, oppure quella comunque

accertata.

Calcolo superficie convenzionale

La superficie convenzionale, da considerare ai fini del calcolo per la determinazione

del canone, & quella definita nel capitolo “Criteri utili per la misurazione degli

immobili” contenuto nel listino dei prezzi degli immobili sulle piazze dell’'Umbria e

pubblicato a cura delle Camere di Commercio di Perugia e Terni nel Ill trimestre

2014 (con esclusione delle lettere b-c-d). Per superfici utili di appartamento inferiori

a mqg 46 e per superfici tra mg 46 e mg 70 continuano a valere le stesse

maggiorazioni di cui all’art. 13 della legge 392/78 ancorché abrogato. Per superfici

maggiori di mq 100 si applichera una riduzione del 10% (dieci per cento) sino ad una

superficie utile da considerare comungue non inferiore a mqg 100.

Alla superficie di cui sopra dovra essere sommato:
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a) 20% (venti per cento) della superficie dei balconi, e terrazzi (coperti e (ASSOCIAZIONE SINDACALE PICCOLI PROPRIETARI NOBILIAR]

scoperti), cantine ed altri accessori simili; Via del Macello, 21 - 06128 PERUGIA
b) 50% (cinquanta per cento) della superficie delle autorimesse singole; Tel. 0755004344 - Fax 1782 s
c) 20% (venti per cento) della superficie del posto macchina in autorimesse di E-mail: asppi.perugi ‘j/‘_',ﬁ

— =

uso comune; Vi

d) 15% (quindici per cento) della superficie scoperta di pertinenza i
delllimmobile in godimento esclusivo del conduttore; \.Z’“JL--!

WA FProv.ie
SetuActario

o, h i 5 i 5 4 I o 3
e) IOAI (dieci per cento) della_sup_erﬁcne co‘ndcl)rtnlnlale a‘ ‘rferde nella misura CRISTINA PI7 GTRELLI
corrispondente alla quota millesimale dell’'unita immobiliare. PERUGIA - Via del Macello, 18

E’ detratto il 30% (trenta per cento) dalla superficie dei vani con altezza inferiore a Tel 075 5085586 - 075 5069837

metri 1,70.

La superficie scoperta in godimento esclusivo del conduttore, nel calcolo, non potra

superare la superficie netta dell'immohile. Il calcolo della superficie convenzionale &

da considerarsi comunque valido entro una tolleranza di pit o meno il 3 per cento

della superficie convenzionale stessa. La superficie convenzionale, calcolata

secondo le indicazioni di cui sopra, dovra essere espressamente riportata in ‘”’A-CM-"’G-MOMW
08123 PERU@IA 1

contratto.

Determinazione del canone di locazione IT1
Le parti contraenti individueranno la sub-fascia ove si colloca I'immobile - oggetto o
del contratto, sulla base della presenza nell'immobile stesso di un numero elementi
di cui al precedente articolo 7) corrispondenti a quanto di seguito indicato:

ZONA CENTRALE:

Sub fascia 1 - un numero di elementi compreso traQ e 3;

Sub fascia 2 - un numero di elementi superiore a 3;

ZONA SEMICENTRO E PERIFERICA:

Sub fascia 1 - un numero di elementi compreso traQ e 3;

Sub fascia 2 - un numero di elementi compreso tra4 e 5;

Sub fascia 3 - un numero di elementi superiore a 5;

ZONA DELLE FRAZIONI

Sub fascia 1 - un numero di elementi compreso tra 0 e 3;

Sub fascia 2 - un numero di elementi compreso tra 4 e 5;

Sub fascia 3 - un numero di elementi superiore a 5;

Le parti, tenendo conto della superficie convenzionale, della zona omogenea ove
ricade I'immobile, e degli elementi oggettivi sopra elencati, concordano il canone di
locazione nei limiti del minimo e massimo al mq. stabilito per ciascuna sub fascia,
come riportato nell’elenco di cui all'allegato 1) del presente accordo.

Il canone di locazione concordato tra le parti, dovra essere compreso all'interno del
valore minimo della sub-fascia 1 e guello massimo della sub-fascia cosi come
determinata. Nell'ipotesi in cui il numero degli elementi coincide con quello minimo
per l'accesso alla sub-fascia, il canone concordato dovrd essere sempre inferiore e
mai pari al valore massimo stabilito per la sub fascia considerata.
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. Immaobile arredato

Quando l'alloggio & arredato, per consistenza e qualita idonee all'uso convenuto,

nonché con elettrodomestici funzionanti (escluso lavatrice e lavastoviglie), le parti

possono concordare una maggiorazione dei valori delle sub-fasce fino ad un ® 0

massimo del 25% (venticinque per cento) a valere per l'intera durata contrattuale. U ! I T - U!L
Quando 'immobhile & parzialmente arredato la maggiorazione percentuale potra " : ‘
oscillare fino ad un massimo del 20% (venti per cento). E’ facolta delle parti di
concordare la maggiorazione con percentuali comprese tra 1 (uno) e il massimo SED
consentito, solo nel caso di alloggio parzialmente arredato.

Unione Naziokal ifini Ambiente e Territorio
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. Maggiore durata
Ove le parti contraenti concordino una durata contrattuale superiore a quella ) A SILIRD
minima di legge, che & stabilita in 3 (tre) anni, il canone, calcolato secondo le UNIONE P'CCG?” PRC,)PR:MU

S s H N s ¢ 5 . useppina
modalitd di cui sopra, potra essere incrementato, a partire dal primo anno, di una Via l Bas:sti 81 - Edidno
percentuale del 3% (tre per cento) per ogni anno di aumento fino ad un massimo Tel. 362 3351068 - gluseppinabal ch
del 9%.
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12.

13.

14.

15.

16.

Classe energetica

Quando I'unita immobiliare & ricompresa entro le classi energetiche A e B, il canone
di locazione, a partire dal primo anno, potra essere incrementato del 5% (cinque
per cento) e del 3% (tre per cento) se l'immobile & ricompreso entro la classe
energetica C e D. Se I'immobile & in classe G si applichera un decremento al canone
di locazione pari al 2%.

Locazione parziale

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con 'applicazione degli articoli 9,
10, 11, 12, 13 e 14 del presente accordo, nel caso di locazione di porzione di
immobhile, la superficie convenzionale massima dell'intero appartamento &
frazionata in base alla superficie di ciascuna porzione locata. La superficie
convenzionale di pertinenza del conduttore/i & assegnata quindi in proporzione alle
superfici esclusive previste contrattualmente. La somma dei canoni parziali non
potra in ogni caso superare il canone che sarehbe riferibile all’appartamento nel
suo complesso, tenendo conto dell’intera superficie convenzionale massima
dell'immobile riportata anche nel contratto parziale. Al fine di rendere possibile la
verifica del calcolo ed evitare contestazioni, le parti dovranno:

a) definire in modo preciso la/le camera/e che si affittano e gli spazi comuni,
allegando  anche separatamente al contratto, la  planimetria
dell’appartamento sottoscritta dalle parti;

b) quantificare le spese condominiali, salvo conguaglio.

Unita abitative di particolare pregio e/o zone aventi particolari caratteristiche

Con l'accordo di almeno due delle organizzazioni sindacali intervenute, una per il
proprietario ed una per il conduttore, si potranno convenire maggiorazioni al
canone di locazione e sino ad un massimo del 20% (venti per cento), per unita
abitative di particolare pregio e/o ubicati in zone aventi particolari caratteristiche.
Tale accordo dovra essere contenuto in apposito verbale sottoscritto dalle parti e
da almeno due delle associazioni suddette, e dovra essere obbligatoriamente
allegato al contratto di locazione, pena la decadenza dal beneficio.

Contratto di locazione agevolata ad uso abitativo

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva dall’applicazione degli articoli 9,
10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno i contratti di locazione di
cui al presente articolo utilizzando esclusivamente il contratto tipo allegato al
presente accordo (Allegato A), provvedendo ad integrarlo con l'indicazione della
superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati delle parti e
dell'immobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di tutti gli
elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle disposizioni di
legge. Detti contratti, in conformita all'articolo 2, commi 3 e 5, della legge n.
431/98, non possono avere una durata inferiore a tre anni, prorogabile di due; con
espressa previsione negli stessi del preavviso di risoluzione da parte del
conduttore/i non superiore a tre mesi.

Contratti transitori ordinari

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con I'applicazione degli articoli 9,
10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno i contratti individuali di
locazione di cui al presente articolo utilizzando esclusivamente il contratto tipo
allegato al presente accordo (Allegato B), provvedendo ad integrarlo con
I'indicazione della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati
delle parti e dellimmobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di
tutti gli elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle
disposizioni di legge. Detti contratti, in conformita all'art. 5, comma 1, della legge n.
431/98, e allart 2 del D.M. 16 gennaio 2017, non possono avere una durata
superiore a 18 mesi.

Il canone dei contratti transitori ordinari, per favorire la mobhilita sul territorio, &
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definito dalle parti contraenti all’interno dei valori minimi e massimi stabiliti per le

fasce di oscillazione di cui al presente accordo. Nel contratto dovra espressamente

essere riportato il motivo di transitorieta che potra riferirsi indifferentemente a

ciascuna delle parti contrattuali e sia riferendosi alle esigenze del locatore che del

conduttore. In ogni caso, le esigenze di transitorieta individuate all’atto della stipula
del contratto di locazione, dovranna riferirsi ai seguenti motivi:

A) Esigenze di transitorieta del locatore

a) quando il locatore, entro diciotto mesi, intenda destinare I'immobile ad uso
ahitativo proprio, del coniuge, dei genitori, dei figli o dei parenti entro il
secondo grado in linea retta;

b) quando il locatore, persona giuridica, societa o ente pubblico o comungue con
finalita pubbliche, sociali, mutualistiche, cooperative, assistenziali, culturali o di
culto intenda destinare l'immobile all'esercizio delle attivita dirette a
perseguire le predette finalita;

¢) quando I'immobile sia compreso in- un edificio gravemente danneggiato che
debba essere ricostruito o del quale debba essere assicurata la stabilita e la
permanenza del conduttore sia di ostacolo al compimento di indispensabili
lavori;

d) quando il locatore ha esigenza transitoria collegata ad un evento certo, a data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto —suffragata, se possibile, da
idonea documentazione;

e) quando l'immobile si trovi in uno stabile del quale & prevista l'integrale
ristrutturazione, owvero si intenda operare la demolizione o la radicale
trasformazione per realizzare nuove costruzioni, ovvero, trattandosi di
immobile sito all'ultimo piano, il proprietario intenda eseguire sopraelevazioni
a norma di legge e per eseguirle sia indispensabile per ragioni tecniche lo
sgombero dell'immobile stesso.

B) Esigenze di transitorieta del conduttore

a) frequenza a corsi di studi e/o di formazione;

b) necessita di cure mediche o assistenza a familiari presso strutture pubbliche o
private presenti nel Comune;

¢) previsioni di trasferimento o trasferimento, anche temporaneo della sede di
lavoro;

d) contratto di lavoro a tempo determinato in Comune diverso da quello dj
residenza;

e) assegnazione di alloggio di edilizia pubblica o acquisto in cooperativa o presso
privati di un alloggio che si rende disponibile entro diciotto mesi, dimostrato
con compromesso regolarmente registrato;

f) quando il conduttore ha esigenza transitoria collegata ad un evento certo, a
data prefissata ed espressamente indicata nel contratto — suffragata, se
possibile, da idonea documentazione;

g) acquisto di una abitazione che si renda disponihile entro massimo 18 mesi;

h) ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente
inutilizzabile I'abitazione del conduttore;

i) impegni collegati con campagne elettorali;

i) incarico professionale a termine;

k) qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore legata ad un evento certo a
data prefissata, espressamente documentata e riportata in contratto.

In applicazione dell’art. 2, comma 5, del D.M. 16.01. 217 le parti contrattuali che
intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base

di fattispecie non previste esplicitamente dal presente accordo, sono assistite da

almeno una associazione della proprieta edilizia e da una dei conduttori firmatarie

del presente accordo che ne attestano il supporto fornito in ordine alla effettiva
esigenza di transitorieta del contratto.
In particalare, le modalita di assistenza sindacale consistono:
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a. accertamento delle dichiarazioni non comprese nell’'elenco di cui sopra o
difficilmente documentabili ai criteri generali di cui alla Legge 431/98 ed
all’art 2, comma 1, del DM 16/01/2017, con trascrizione nel contratto delle
esigenze transitorie definite;

b. attestazione delle dichiarazioni delle parti ai fini della prova testimoniale in
un eventuale procedimento giudiziario.

17. Contratti transitori per studenti universitari

18.

19.

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con I'applicazione dei articoli 9,
10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno contratti di locazione per
esigenze transitorie di studenti universitari di cui sopra utilizzando esclusivamente il
contratto tipo allegato al presente accordo (Allegato C), integrato con l'indicazione
della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati delle parti e
dell'immobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di tutti gli
elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle disposizioni di
legge. Detti contratti, in conformita all'art. 5, comma 2, della legge n. 431/98, non
possono avere una durata inferiore a sei mesi e superiore a trentasei, prorogabili
per lo stesso periodo. Possono, inoltre, essere sottoscritti dal singolo o da gruppi di
studenti e dalle aziende per il diritto allo studio universitario; con espressa
previsione negli stessi del preavviso di risoluzione da parte del conduttore/i non
superiore ad un mese.

Tali contratti, a condizione che il comune sia sede di Universita, possono essere
validamente conclusi qualora il conduttore sia iscritto ad un corso di laurea o di
perfezionamento anche post laurea ricompresi quelli riconosciuti dalla L. 508/1999
ed erogati pertanto da Accademie di belle Arti, Accademia nazionale di arte
drammatica, ISIA, Conservatori di musica e Istituti musicali parificati, o corsi di
specializzazione post laurea in un comune diverso da quello di residenza.

Canone massimo dell’alloggio sociale e accordo integrativo

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con I'applicazione dell’articolo 9
del presente accordo. | canani massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’art.
2, comma 3, del decreto 22 aprile 2008 sono individuati all'interno delle fasce di
oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni pubbliche comunque
erogate al locatore. Tali agevolazioni costituiscono, anche in riferimento a quanto
stabilito dall’articolo 1, comma 7, secondo periodo del D.M. 16 gennaio 2017,

elemento oggettivo che determina una riduzione del canone massimo, come

individuato nelle fasce di oscillazione stabilite nel presente accordo.

Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste
all'articolo 9 del presente accordo ma il canone di locazione massimo in nessun
caso potra essere superiore al canone medio cosi come determinato dalla fascia di
appartenenza.

Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dall’art 4 del D.M. 16 gennaio
2017.

Accordi integrativi grandi proprieta

Per le compagnie assicurative, i fondi immobiliari, le associazioni e le fondazioni di
previdenza, gli istituti di credito, gli enti previdenziali pubblici, i soggetti giuridici o
fisici detentori di grandi proprieta immobiliari (per tali sono da intendersi le
proprieta in capo ad un medesimo soggetto, di pit di 80 (ottanta) unita immobiliari
destinate ad uso abitativo anche se ubicate in modo diffuso e frazionato sul
territorio nazionale), i canoni sono definiti, all'interno dei valori minimi e massimi
stabiliti dalle fasce di oscillazione per le aree omogenee e per le eventuali
aggregazioni di microzone individuate dalle contrattazioni territoriali, in base ad
appositi accordi integrativi fra la proprieta interessata e le organizzazioni della
proprieta edilizia e dei conduttori partecipanti al tavolo di confronto per il rinnovo
della Convenzione nazionale o comunque firmatarie degli accordi territoriali
relativi. Tali accordi integrativi prevedono, di norma, speciali condizioni
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20.

21

22.

migliorative per far fronte ad esigenze di particolari categorie di conduttori nonche
la possibilita di modificare ed integrare il tipo di contratto. Gli accordi integrativi
possono individuare valori massimi del canone, all'interno delle fasce, ai fini
dell'applicazione dell'art. 2, comma 3 del decreto 22 aprile 2008, pubblicato nella
Gazzetta Ufficiale 24 giugno 2008, n. 146.

Riparazioni ordinarie e straordinarie

Per quanto concerne la ripartizione delle spese di manutenzione ordinaria e
straordinaria le parti convengono di provvedere applicando la “Tabella Oneri
Accessori” allegato D), del Decreto 16 gennaio 2017.

Per quanto non previsto nella citata Tabella Oneri Accessori, la parti fanno
riferimento alle norme vigenti e agli usi locali.

Attestazione bilaterale di rispondenza ex art. D.M. 16.01.2017

Nella normativa vigente, i contratti concordati, di cui al presente accordo,
costituiscono I'unico strumento per regolare e calmierare il mercato della locazione
ad uso abitativo e, tenuto conto delle agevolazioni fiscali statali e comunali previste
per coloro che si avvalgono di tali contratti, I'obiettivo di tutte le parti firmatarie e
anche delle Istituzioni centrali e locali deve essere quello di accertare la conformita
al presente accordo territoriale cosi come previsto dal DM 16/01/2017 di canoni e
quanto altro previsto dai contratti di locazione sottoscritti tra le parti.

Per il raggiungimento di tale fine:

1. Le parti contrattuali possono essere assistite congiuntamente, a loro
richiesta, dalle rispettive organizzazione della proprieta edilizia e dei
conduttori.

2. Le attestazioni previste dall'art. 1 comma 8, art. 2 comma 8, art. 3 comma 5
del Decreto Ministeriale 16/01 /2017 sono rilasciate alla parte richiedente da
una organizzazione degli inquilini e da una della proprieta edilizia firmataria
del presente accordo secondo le modalita e tramite I'elaborazione e
consegna del modello di attestazione di cui all’Allegato 3) al presente
accordo.

Commissione conciliativa stragiudiziale facoltativa

In caso di qualsiasi controversia che dovesse sorgere in merito all'interpretazione
ed esecuzione dei contratti di locazione, di cui al presente accordo, nonché in
ordine all’esatta applicazione degli accordi territoriali o integrativi, ciascuna parte,
prima di adire I'autoritd giudiziaria, puo ricorrere all’apposta Commissione di
Negoziazione Paritetica e Conciliazione stragiudiziale prevista dall'art. 6 del D.M.
16/01/2017 con le modalita stabilite dal Regolamento allegato E) del DM
16/01/2017. Per l'avvio della procedura la parte interessata utilizza il modello
Allegato 4) al presente Accordo.

Letto, confermato e sottoscritto.

ASSOCIAZIONI PROPRIETARI SINDACATI INQUILINI

=2 ASPPI

Cromb  FiS ik Y
ASSO(IAZIGN{ SINDACALE PICCOLI PROPRIETARI |MMQB|Uaﬁﬂ_ s L W N\ 3 N ,!. {;J (¥

Tel. 0755004344 - Fax 178 GRS '
E-mail: asppi. pPi’LlQI PERUG t‘-! ol N"ﬁ"‘t'lfﬂ. 8
}7______—‘42‘#—*““ Ve GV8 Loligeda

IL PRES .
Dott (]
viaA Oheboh, 36 {1el.075/5736441 .

ok123'\PERUGIA Vi

FEDER. A
Avv. Marta perpolla
Segretario Regiondle dell'Umbria

&;éﬁi(;,w; \

ACCORDO CANALE AGEVOLATO COMUNE DI PERUGIA paginan. 8di 8
LEGGE N. 431/98 E DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017

==




ALLEGATO 1)

ACCORDO PER LA STIPULA DEI CONTRATTI A CANONE CONCORDATO

COMUNE DI PERUGIA

ZONA CENTRALE ;—ﬁﬁ J&Sppi |

SUB - FASCE [ISSOCIATIONE SIHDACALE PICCOLT PROPRIETAR] TAMOBILIAR]

MINIMO MASSIMO Via del Macello, 21 - 06128 PERUGIA
Tel. 0755004344 - Fax 17827197 3
€ 35,00 AR el E-mail: :.asmo:’.nerueia@tis@ﬁiﬁ?

; £63,00 £85,00 Z = —
0 C____________
SUN Frov. o
ZONA SEMICENTRO T Retario)
SUB - FASCE CRISTINSAUASTRELL!

PERUGIA
MINIMO MASSIMO Tel 075 5005586 - 075 5069837
3000 | SUBL] SuB2 SUB 3
£43,00 | €52,00| €67,00 -
B EC.
IL PRESI PROVL
ILE
(Dott. Claudto Moretti)
ZONA PERIFERICA ViaA.Checchi, 20 - Tel.075/573844
SUB - FASCE 081238 PERUQGIA
MINIMO MASSIMO
ers00 | UBL[SuB2 [ sue3
€40,00 | €49,00 | € 60,00 ~

ZONA DELLE FRAZIONI

SUB - FASCE

MINIMO MASSIMO

SUB1 | SUB2 | SUB3
€35,00| €£45,00| € 55,00

€22,00

FEDER.CASA
Awv] Marta Serpolla

"
| INee L 0 e
U.p.P.l, =
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMORILIARI e
Giuseppina Balduccl & XL/\-“_’ \\>
- Via C. Battisti, 81 - Foligne ) =
Tel. 368 3351068 - giuseppinabalduc# il /\




PERUGIA - Allegato 3)

ACCORDO PER LA STIPULA
DEI CONTRATTI A CANONE CONCORDATO
COMUNE DI PERUGIA

ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017

L'Organizzazione ... , in  persona di ... , e I
Organizzazione.......ooeeee. in persona di........ firmatarie dell’Accordo

territoriale per il Comune di Perugia depositato il
premesso che

21 (| Tp—— CE o residente a ........ in Via/Pza
............................ n. ..... nella qualita di locatore e il sig, .........ccoevereriincn. CF,
isesesixE BSTGEITEE B uvenmerens W1 VPR icnmmsmnnsimon n. ..... nella qualita di
conduttore dellimmobile/porzione di immobile sito a ..., in
Via/P.Za.ooceirerienens i s , piano.... int...., con contratto stipulato il

e decorrenza il ... , registrato il........ al n....presso
I'Agenzia delle Entrate ..../in corso di registrazione, essendo i termini
non ancora scaduti, hanno presentato richiesta per l'attestazione ex
D.M. 16/01 /2017, dichiarando, sotto la loro responsabilita, quanto

segue:

1. RIPORTARE IN ELENCO TUTTE LE SUPERFICI CALPESTABILI
NECESSARIE PER IL CALCOLO DELLA SUPERFICIE
CONVENZIONALE

TOTALE SUPERFICIE Mq.

2. RIPORTARE L'ELENCO DEGLI ELEMENTI OGGETTIVI
DELL’IMIMOBILE Al FINI DELL'INDIVIDUAZIONE DELLA SUB
FASCIA

TOTALE ELEMENTI OGGETTIVI.

3. ALTRI PARAMETRI PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE
CONCORDATO

SUPERFICE CONVENZIONALE MQ
ZONA SUB FASCIA

FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX € /

/

ASPPI
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CANONE CONCORDATO:
IMIENSILE: €
ANNUALE: €

Tutto cid premesso, le Organizzazioni sottoscrittrici, sulla base degli
elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’'ottenimento di

eventuali agevolazioni fiscali,
ATTESTANO

che per quanto dichiarato dalle parti circa gli elementi sub n. 1, 2 e 3 di
cui sopra, i contenuti del contratto sopra descritto corrispondono a
quanto previsto dall’Accordo territoriale vigente per il Comune di

Perugia depositato in data...........

il proprietario il conduttore
ot fILIZIA - ApE
Vi Slefa d oy |
"a8ldanto: g, A,ma;;"o 2
o Frondus
p. I'Organizzazione ' p. 'Organizzazione
dei proprietari degli inquilini ;nglcsi‘i‘:”a

Segrgtarlo Regionale dell'Unjbria

=S ASPPI
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E-mail: asppi.perugiad :__J 5
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A.[R/g C.

IL PRESI PROV.LE
(Dott. Clatidio Moretti)
ViaA.Cheechl, 20 - Tel. 075/5736441
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MODULO DI RICHIESTA PER I’AVVIO DELLA PROCEDURA

I

ia del
PERUGIA - ALLEGAT('®) 0755003686~ 075

DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
(D.M. 16/01/2017)

PERUGIA - Via d 5069887

J

Al
IL PRES s

11/1a sottoscritto/a
5 c.f.
residente in

via/piazza 1. , sc. ., int

o cap , mail / mail pec

, telefono :

cellulare , conduttore/locatore di immobile

sito  all’indirizzo di  residenza sopra indicato, ovvero in

via/piazza

n. , sc. ., int.  , cap , con contratto di locazione

abitativa:

[J agevolato;
O altro

sottoscritto in data ' / e registrato in data /] /

per la durata di anni/mesi con il locatore/conduttore

Sig./Sig.ra/ R

L residente FEDER.CASA

n via/piazza n. Avv. Marta Serpolla
5 HE. , int. , cap , al canone mensile di Euro

avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo

contratto di locazione per questioni inerenti:

O interpretazione del contratto;
[] esecuzione del contratto;

0 attestazione della rispondenza del contratto all’accordo di riferimento;

[] canone di locazione;
[ oneri accessori;

[0 variazione dell’imposizione fiscale sull’immobile;
[ sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone;

[ cessazione della locazione;

O condizione e manutenzione dell’immobile;
(1 funzionamento degli impianti e servizi;

(J regolamento condominiale;
[ altro

e fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):

Segretario Regionale dew

U.P.P.l.
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIAR]
Gluseppina Balducci

Via C. Battisti
Tel. 368 3351068 - giusepp

1;- Foligno
aldbeci@gmail.com
/e

(,g e @f)/

)




CCOCIRIONE SINDACALE PICCOL PROPRIETARI m\usj_uggl[
\ia del Macelio, 21 - 06128 PERUGIA

Gl
=l 0755004344 - Fax: 17827 19769
TE‘-r?'&aT asppi.neruaia r‘_g_aurit?

alla Organizzazione dei conduttori/Organizzazione della proprieta
edilizia quale firmataria dell’ Accordo
territoriale sottoscritto ai sensi art. 2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n. FINA iAo _
431 e del D.M. 16/01/2017, depositato in data _/ /  / presso il of g booeass 0ra s0808:
Comune di che, valutata I’ammissibilita 4'
della presente istanza ed indicato il negoziatore, proceda ai successivi
adempimenti previsti dall’art. 3 del Regolamento di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M.
16/01/2017, con accettazione da parte mia, in caso di formale
costituzione della Commissione, di quanto previsto dagli artt. 6, 7 ¢ 8 del
citato Regolamento.

Ai fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza
st idica Dindirizzo di  cui  alla  premessa, ovvero

o B

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla
mail pec sopra indicata.

i u
PAumAT UL
UmoSne Na ioga"ls ilipAmbiente e Territorio
. ED‘_ IONALE UMBRIA
FEDER.CASA

Avv. Marta Serpolla

Segretario Regionale dell'Umbria
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PERUGIA - ALLEGATO A)

LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3 )

di seguito denominato/a locatore

L STEAS0E (1) e s i s s,
(Bssistitofd da{2), covm s in persona di ..., ) concede in locazione
al/alla sig. (1)
di seguito denomlnato/ a conduttore ldentlflcatol a mediante (3) ...

), che accetta, per sé e suoi

(assistitofa da {2} v PEESONE Ol i

aventi causa,

.ovia .. v Nl piano ...... scala ...... i

A) l'unita immobiliare posta in .
. vani, oltre cucina e servizi, e dotata altreS| dei seguenti elementl accessori

..... composta di n. .
(indicare quali soffltta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. )

......... (1A)
non ammobhiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti :
Vi
B) una porzione dell'unita immobiliare posta in ... .. via .. ciindssiaieiis s plano ¢
. vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi d9.| seguentl '

...... scala ...... int. ... composta di n. ...
elementi accessori (indicare quali: sofﬂtta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune
& regolato nel seguente modo (5)

0 meno, ecc.) il cui utilizzo
. ... (1B)
non ammoblllata / ammoblllata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. @ A&P@i
: RIETAR] IMAMOBILIARI
a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare © ..o l&[ﬂ?ﬂiggiﬁ[ﬁgﬁ[mg‘gga PEF!UG!AI
b) prestazione enetgeticai.. v v nniauinisisssmmnsaiiaanimis Tel. 0755004344 - Fax 178 271978%
C) SICUIEZZA IMPIANTT v voese oo creeee s ses e ess s see st e s E-mail: asppi.perugiag@ iscali.it
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... altre .., )7
La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti. -
Articolol CHEE;THW& ﬁMi‘? TRELLI
PERUGIA - Via del Maceilo, 18
(Durata) Tel 075 5006586 075 5069837
|
e alla prima A. :

Il contratto & stipulato per la durata di anni (6), dal ...cooeveevees @l e, ,
IL PRESIp ROVLE

scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto é prorogato di diritto di

due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda adibire I'immobile agli usi !aA(ga“ Claudio Morerty)

o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n. 431/98, ovvero vendere |'immobile 0612%29 16l.075/573644
alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla scadenza del periodo di proroga ERUGIA
biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni ovvero

per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata
da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza. In mancanza della comunicazione, il
contratto e rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato
la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla
data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato la facolta di disdetta, il

conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cui al contratto

disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di Q
> i ' .bo
locazione corrisposto. -3~
e w
- [i'] ’
; azE @&
Articolo 2 & afe

(Canone) SDE 8 F (

& )

='
05g - giuseppinabaﬁducci@gmaﬂ.com

IONALE UMBRIA

Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra
e depositato il .. presso il Comune  di
(7) in data ..., €

UNIONE PiccoLi PROPRIETARI IMMOBILIAR]

. woreeeeeeen., OVVeEro dall’accordo integrativo sottoscritto tra
convenuto in euro ... , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del o
locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVWerO....cieviviininnns T | I o rate eguali =
anticipate di euro ... ciascuna, alle seguenti date: ..o (4) :

FEDER.CASA Srex - Ois .
Avv. Marta Sefpolla -
\Segretarlo Regional dell Umbyia gy
- S

) 0 O L




Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato
ogni anno nella misura contrattata del ... , che comunque non pud superare il 75% della - NFE IL]
variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca's. dollg Prop ,Z’Aﬁ; APf
1a Sjgij 06128 PEdRhua'
Prasideate. ) 2 075/5056217
ando Frong,,

per la durata dell’opzione.(8)
B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3
importo che il conduttore si obbliga a
bonifico  bancario,

della legge n. 431/1998, & convenuto in euro
corrispondere  nel domicilio del locatore owvero a mezzo di
BUBF O sy T (s Ppr— rate eguali anticipate di euro ........... ..ciascuna, alle
.. (8)
& aggiornato annualmente nella misura

seguenti date ..
Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone &
che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed
: =, g
o U

contrattata del ..........
esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca”. (8)

Articolo 3 CRISTIN T
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia) PERUGIA - \/ta del Macelfo 18
Tel 075 E0USERB~ 075 5069837
A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) ale .
Il

locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza} una somma di eur
mensilita (9) del canone, non imputabile in conto canoni

ISR o1 i [ RO
produttlva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, 53hy2 s
che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almen DE R

anni o superiore. |l deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa
, . ) S

verifica sia dello stato dell'unita immobiliare sia dell'osservanza di ogni abbligazione contrattuale

[ASSOCIATIONE SINDACALE PICCOL PROPRIETAR) IAROBILIARI

ALE UMBRIA

Eventuali altre forme di garanzia:............. {10).
Articolo 4 Viia del Macello, 21 - 06128 PERUGIA
(Oneri accessori) Tel. 0755004344 - Fax 17827197
E-mail: asppi.perugia@tisc
/n/.’f——f—‘———7—"\

AP
IL PRESI);

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D) al decreto
16/01/2017 emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro C.

dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998
i, per la quota parte di quelli
. _ ViaA, Checchl, 29. =Tel, 075/673044
8123 PEHUGM

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti,
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore o il suo amministratore o I'amministratore condominiale,
ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della
prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di+
sua spettanza risultante dal rendiconto dell’anno precedente (11). Per le spese di cui al presenté

Vi

(12) di euro........... , salvo conguaglio.

articolo, il conduttore versa una quota

Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazione)
g s
Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore 5 =z
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al g éfn
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e al’Amministratore del s 5: g
s . 3 =
Condominio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98. ZShs 1:‘3
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia ;_1 = fc.?
P . - o C
prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13) o g £z 2
S agy
EoES
Articolo 6 g3 9 M
g o v
(Pagamento) g
L
=
o
z
2

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non puo venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale
LA 1 ]
?

pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant‘altro dovuto, ove
] - — J
CF\QC | (4?}( ,

? 7
di importo pari almeno ad una mensilita del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo

quanto previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 352
FEDER.CASA
Avv. Mprta Serpolla _,\,.’—M

" Segretario Re| ionake dell'Umbria
> i

A <C

mbiente e Territorii

PRO ‘
(Dott, Claudio Morem‘fLE

~




. CRISTINASIAGTRELL]
Articolo 7 PERUGIA - V7 del Macello, 18
(Uso) Tel 075 5886586~ 075 5069837
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
OV.LE
dio Moretti)

VluA.Chacchi.29-Tel.075f57ae441

persone attualmente con lui conviventi
Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione, sia totale sia parziale. Per la
successione nel contratto si applica I'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito dﬁl]aPRESl
(Dott. Ci
061238 PERUGIA

sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.
Articolo 8

(Recesso del conduttore)
SO ASPPI

E' facolta del conduttore recedere dal contratto, previo avviso da recapitarsi tramite lettera
ASOCTATIOHE SINDACALE PICCOU PR@?RIETAM@M@&[
s del Macello, 21 - 06128 PERUGIA
Via del Macello, B 17’82?&?/
=11 N}

raccomandata almeno tre mesi prima.
ol 075600434 . '
- ek i.peruniamiis

(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato I'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi

da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare |'unita immobiliare®@ @
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegnam

altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal cas
ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservafwione Nazio

deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere attiSEDE REGI

.\
nalje

{

tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile di quanto SEEUE: ..., ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di
UNION
Vi

consegna.
Articolo 10
(Madifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed

alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

[l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni

Rl T

Ass. della Propy;

Ambiente e Territoril
ALE UMBRIA

Articolo 9
E-mail: asi
e L—-—_

incolpevoli dei servizi.
Articolo 11 Via ?jﬁ'ﬂia,
(Assemblee) Prgs;d%!' ”

) ando Frond

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle

deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle ‘= £
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni. ‘ 5 -,;

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti § éf., ‘
di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni = E: 3
del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, x g S %}f'
convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori. & ;E = o8
;:- S g 3 2
Articolo 12 & g £ _§
N 5 2
(Impianti) g 2 G\
a
Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a ¥
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, ;23 s
m
. o
N

autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla
L 67/'6 l

pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianta termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n

ﬁe retario\Regia le dell/{mbria
U O

FEDER.LASA
Avv. Marta Serpolla ~— e
Sl



192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’'onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

Articolo 13 ! ;
Accesso -
( ) TZIEROgSGESAé Via del Macello, 18
Il conduttore deve consentire ['accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
I'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

............................................................................................ @ ASPPRI

- — I ORI

(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) b u 4344 - Fax ‘ 5 ,:zw frg
h-m,gﬂ AsnLlL perunla@iisca
La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delle ),,7_—-&———-— [
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai
sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti

alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, A,
rispettivamente, del locatore e del conduttore. IL PRESID s 0
Uoperato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato E al citato Decreto. (Dott, Claygy, Morety YLE

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni VIRA Chmm% -Tel, 075/5735441
PERUQ

contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
(Varie) (

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli piti non li
occupi o comunque detenga, presso I'ufficio di segreteria del Comune ove @& situato I'immobile
locato. FEDER.CASA
Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non puo essere provata, se non con Avv. Marta Sgrpolla
atto scritto. retario Regionale del{'Umbria
Il ocatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali ~ /k

in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (Decreto Legislativo n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a guanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
definito in sede locale.

AITre ClauSOIE: oot e

A (e LJ L,
vf dolly p Proerd ;dumﬁzﬁ " APE

Letto, approvato e sottoscritto 1a Sjejfis o Prov g
Y )
) 2063 Py
i reglg fil w,a
JUS R d"FfOndm
[LIBEALOTE woivumsmiimibniimmm
Il condUttore oo
A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui
agli articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento), 9
(Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accesso), 14 (Commissione di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 15 {Varie) del presente contratto. g_
110CAtOre oo, U.P.P.I. Jlexr | @\ gl .
[l condUttOre: .o a UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMORILIARI
Giuseppina B4l uccu
Via C. Battisti, 81 - Fblieno =

Tel. 368 3351068 - giuseppinal; |



/ S e Ve L A
o OV, e
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CRISTIN

GIA - Via del Macello, 18,
Croy 075 5069837

NOTE
Tel 075 60A5586 -

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e
codice fiscale. Se il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di
tutti. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA,
numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale

rappresentante.

(1A) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e
sub-fascia in conformita all’Accordo del comune di riferimento.
ViaA

-Checchi, 2g. Tel, 0?5/5t7tg6441

(1B) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale e superficie parziale 06123 PERUG)A

relativa al contratto, zana censuaria e sub-fascia, in conformita all’Accordo del comune di

riferimento.

(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del

decreto legislativo n. 286/98. @ Agp?!
O IV RO WO
(4) Cancellare la parte che non interessa. Via del Macello, 21 '#6112?;2%‘::9789 N
Tel. 0755004344 - Fax @%,

! i i
; . , o ; —mall; asppi.perud
(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra l'uso concﬁ‘vrs% di /Lﬁ
servizi e spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il Vo s

canone di cui all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie. ® o0
wﬁ i Ambiente e Territorio

IONALE UMBRI£

(6) La durata minima & di anni tre.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperal§ygpg
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei

conduttori).

(8) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un FEDER. A“
periodo di tempo corrispondente alla durata dell’'opzione, la facolta di richiedere Segret::;':::;::er::“;mbﬁa
I'aggiornamento del canone, anche se prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la
variazione accertata dall'lstat dellindice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di 0 '\M /L/
operai e impiegati verificatasi nell'anno precedente.
Uapplicazione della cedolare secca & sostitutiva dell'IRPEF e delle relative addizionali, nonché 3
delle imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe: del

s EDILIZIA . app

s, dallg Propriet

contratto.
Via Sicilia, d Parvgy "
(9) Massimo tre mensilita. Pma;’(;‘c—'l' . guca, g
6Nt8: Ing. Arm do F. fﬁffdm E
(10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro. g . @ﬁ’f
2968
(11) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei 35732
trasporti ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili postiin edifici non ',_,‘_: E‘LE 7] 53 ;'3
condominiali, utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell'intero articolo: o & g = E‘? ;
SE SR
Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, e spese che in § § j :’
hase alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle g £ <
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’'economia e delle finanze ai sensi 2
dell'articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce (z"'?
I'allegato A - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano = ko

di aver avuto piena conoscenza.
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni

dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere ()’\Q‘L ~ ,
l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di =1 (;J'\OL, .
prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo ——




amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immoabiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito
riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto
concerne il riparto delle relative spese:

a) spese generali ..o

b) spese BSCENSOTE vt @ ﬁg‘@@gﬁl
€) spese Fiscaldamente....... FSOCIAIONE SINOACALE PICC0L PROPRIETART MAOBILIAR!

d) spese condizionamento ... Via del Macello, 21 - 06128 PERUGIA

R Tel. 0755004344 - Fax 1782719 789

W E-mail: asppl.perugia@tistat:

B) et et et = : =

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di IL PRESH:) :

mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti (Dott. Clarirg py ROV.LE

modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese waA'ChGOChl,Z’Q-Tal O;remj
L . . P 081 -075/573844

predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove guote, cosi 23 PERUGIA

determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione

intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore puo adire la

Commissione di negoziazione paritetica di cui all'articolo 6 del decreto emanato dal Ministro

delle infrastrutture e dej trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai FEDER.CASA

sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate Awv. Marta Sefpolla

all’articolo 14 del presente contratto. Segretario Regionalg dell'Umbrla

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo
quanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di
tali costi, per la quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
quest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo
precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve
essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al
riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10
di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare e di Ur0 .....cevviinnen, , da
corrispondere in ......c...... rate alle seguenti scadenze:
T | o e
] A LY T (o N
...................... BUTO 1o eeeeereeeceeeeeees e s e st e e
e , U CwT - UIL
salvo conguaglio. Unione Nazi j Wte e Territorio
SEDE: éG ALE UMBRIA

(12) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(13} Nel caso in cui il locatore opti per 'applicazione della cedolare secca non sono dovute
imposte di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

CRISTNA , = = ”ﬂqﬂa
UGIA - Via del Macello,
TEIE%?B 5005586 - 075 5069837

b{@\u{;\ O\o .

U.P.P.l. N ]
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IPMMOBILIARI N— = —

Giuseppina Balduc,
Via C. Battisti, 81 - Foligrje
Tel. 368 3351068 - giuseppinabaldugci

gmail.com
L/(\-/




PERUGIA - ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA é:] ﬁ%?@!

(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1) [ASSUCIRTIONE SINDACALE ICCOL ROPRIETAR AWOBILIRY)
Via del Macello, 21 - 06128 PERUGIA
/La sig./s0c. (1) oo, .. e 0 SEBUIto  denominato/a Tel. 0755004344 eiiétljx I‘|?82éégl;l"8t9
locatore (assistito/a da (2) .coeveeereen, in persona d| ................................. ) concede in locazione E-mail: asppi.perug
al/ alla sig. (1) .cooovvvviviivieievivierseieenennn.. di segUIt0 denominato/ a conduttore, identificato/ a W
mediaite Blasssesmunpnenmeiniiis OSEHE0L & d8 [2Y s in persona di | .
, . " L_,;&_Ji \
................................. ), che accetta, per sé e suoi aventi causa,
CRIS
A) I'unitd immobiliare posta in ............ .. via .. sewrviese T . piano .....scala  PERUGIA - Via del Mac“!IO 18
...... int. ... composta di n. ...... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altres1 dei seguentl Tel 0755005586 - 075 5069837
elementi accessori (indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMUNE O MENO, BCC. ) wrnrrerns ..(1A) oo
non ammoblhata/ammoblllata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. [l PRESID PR
OV.LE
VlaA(gm Claudio Moretty)
B) una porzione dell'unitd immobiliare posta in ....coeieeens via ... SSPRSRRRNNURN | PR 098(:10.}'21,32?:'5.':' .075/573644-
piano ..... scala ... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dej uaia

seguenti elementi accessori (indicare qualr. solaio, cantina, autorimessa singola, posto
macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo (5)
N (1B)

non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : ...
b) prestazione eNergetiCai e
c) sicurezza impianti .. b b et e et e
d) tabelle millesimali: propneta .. riscaldamento .......... acqua ... altre e

La locazione e regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

Il contratto & stipulato per la durata di ..................mesi/giorni (6), dal ............ al e,
allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza hisogno di alcuna disdetta.

Articolo 2 IL
(Esigenza del locatore/conduttore) (4) Umone Nazm | i Afbiente e Territorio
_ ) ) SEDE R 1 ALE UMBFR!12A
A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze,
emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di
contratto costituisce l'allegato B - e dall'Accordo territoriale tra ...,
depositato il ............. presso il Comune di .........ccce.ceoo... , Ovvero dall’Accordo integrativo FEDER.CASA,
sottoscritto tra ....... in data..... (7) dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorieta Avv. Man; serpfila
del contratto.....ccccvvvcvevvcrccrirennnnn, € che documenta allegando v vcee e, egretario Regionale

B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2 comma 6 del decreto Ministero delle Infrastrutture e
Trasporti, ex art. 4 comma 2 Legge 431/98, e dall'Accordo Territoriale tra.........coeen.

depositato il ......... presso il Comune di .cvievcrnvrene , ovvero dall’Accordo integrativo
sottoscritto tra ... in data..... (7), le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al
locatore da .... in persona di ....... e quanto al conduttore da ....... in persona di ............ che |a
presente locazione ha natura transitoria per il seguente

motivo... o
(i presente amcofo non si apphca ai contratti con dumia pario rnfenore ai 30 giorni)

esT 0
) U.P.P.L. ( J/’\‘.O C-
Articolo 3 UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI e

Giuseppina Balducci /H,,f-ﬂ“ "5
Via C. Battisti, Faligno . e &
Tel. 368 3351068 - giuseppi er@gmall .com o
N




< ASPPE
[ASSOCIAZIONE SINDACALE PICCOLI PROPRIETAR IMOBILIARL

- |
I ; O Via del Macello, 21 - 06128 PERUGIA|
(Inadempimento delle modalita di stipula) Tel. 0755004344 - Fax 17827 89,
-mail: asppi.perugia@ii i.it
Il presente contratto & ricondotto alla durata prevista dall'Art. 2, comma 1, della legge n. e

431/98, nel caso di inadempimento delle modalita di stipula del contratto previste dall’art. 2 R
commi 1, 2, 4, 5 e 6 del decreto dei Ministri delle Infrastrutture e dell’Economia e delle E;{_jf‘ %—-”*E“‘_[:i\f‘. 1=
Finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431/98. FLBEC alfio

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza CRISTHA PHASTRELLI
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca senza giustificato PER{JGlA@é%%%jelé\ggogggggg
motivo, nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale Tel D7BG ) 1
uso, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui
all'articolo 2, comma 1, della legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura |
pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto. IL PRES £ C.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) (Dott, Cagigy PROVLE
ViaA. Checch, 29- ) gor < L)

Articolo 4
(Canone)

A. Il canone di locazione & convenuto N  Uro ... , importo che il

conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico

bancario, OVVEIO wcoeceveeirecreereeceseneenseaneg N ML e, rate eguali anticipate di euro
cenennCiascuna, alle seguenti date: ..o cnveeennen(4)

B. Nei Comuni con un humero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo
territoriale depositato il ....... presso il Comune di ......... , ovvero dall’Accordo integrativo (7)
sottoscritto tra....... in data........, & convenuto in euro ...........cceeeeevennns, importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
bancario, OVEro .....ceneeenn, iNN. . rate eguali anticipate di euro ... ciascuna,
alle seguenti date: ... ().

(Il periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

C. Il canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, FEDER.CASA

della legge n. 431/1998, & convenuto in eUro......... , che il conduttore si obbliga a Avv. Marta/Serpolla
corrispondere  nel domicilio del locatore owvero a mezzo di bonifico bancario SAkratatio Reglorple dellUntbiia
BUNVBT Sy T Db s rate eguali anticipate di euro ........... ciascuna, alle
SEBUBHL HAEES ..ororrrsvsies st R (4)

(Il periodo C non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4)
al locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
................................ pari a n. ......... mensilita del canone (8), non imputabile in conto canoni e
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato
dell'unitd immobiliare e dell'osservanza di ogni obbhligazione contrattuale.

Altre forme di Baranzia: e s e (9) U.P.PL.
UNIONE plCccoLl PROPRIETAR], MMOBIL

Articolo 6 Giuseppina Bald

via C. Battisti, 81 -

Tel. 368 335 10{?8 - gluseppinqp

IARI

(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al S—
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro = ( @}L
dell’'economia e delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui



= ASPPE

(K PICCOLL PROPRIETAR! IMOBILI
COCIAZIONE SINDACALE PICCOU PROTRIEIAR] iUUR. O ERUG

. : e Via del Macello, 2
il presente contratto costituisce I'allegato B. Tal 0755004344 - Fax 17827197

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli E-mail: asppi. pe%’scali.
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve awvenire entro sessanta giorni dalla =

richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione )—ZM

specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere

visione - anche tramite organizzaziani sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o E.:!L.J 1 IV
l'amministratore condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese _

effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annualé, il conduttore versa CRISTHNM ‘rﬂ HFLL
una guota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto PERUGIA - \/|a del(i)\_/'li'%{lgol|89E

dell'anno precedente. (10) Tel 076 5

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica,
acqua, gas, telefono e altro ........).

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota.....(11) di euro...........,
salvo conguaglio.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7 .
(Spese di bollo e registrazione) Vie

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del
conduttore.

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone documentata
comunicazione al conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e
all'’Amministratore del Condominio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali
che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire
sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il
mancato puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone
(nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), FEDER.CASA

costituisce in mora il conduttore, fatto salve quanto previsto dall’articolo 55 della legge n Avv. Marta Sefpolla
392/78. \ Segretario Regionald dell'Umbria
\

VAN

Articolo 9
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle
seguenti persone attualmente con lui  conviventi: s
Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in
parte, I'unita immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel

contratto, si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della
sentenza della Corte costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10

(Recesso del conduttore) i Ambiente e Territario

NALE UMBRIA

Il conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo awviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno .........ccccovevnnne, prima. -
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) (%'h ZC | (\:J/(ﬁ L—

U.P.P.L. =2
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMQ,BILIARI ——g
Giuseppina Balducci [
Via C. Battisti, 81 - Folign
Tel. 368 3351068 - gluseppinabalducci



ASPPL

|ASS{JUMIUNESINDACAIE_PI(_LELTFROPREIMMG_BIL@{
e Via del Macello, 21 - 06128 PERUGH

ol 0755004344 - Fax 1 783719'_(8!}
(Consegna) TE..mail: asppi.ﬁeil.mﬂlscah"t
Il conduttore dichiara di aver visitato 'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta )Z_M —

all'uso convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi,
costituendosi da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare - .

I'unita immobiliare nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il s -}?ww_g !‘
risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello cal i 7 Sﬁ[“(;ﬁg
stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente\a P‘;EHUG‘A -Via df?"o‘\{}%cé’oﬁg i
contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E Tel 075 7
in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano recare y
molestia agli altri abitanti dello stabile.
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 IL C.
del Codice civile, di qUanto SEEUEI....ccvveiisie e / di quanto risulta dall'allegato (}3}532’ PROV.LE
verbale di consegna. (4) VIaA.Checcry ‘;;d%ng?srlem}
i - 1 5 =
08123 PERyGs 2
Articolo 12
(Modifiche e danni) Vi

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali
locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto
del locatore.

[l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o
indiretti che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per
interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 13
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei
servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza
voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove
si tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili,
delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in
apposita assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) ®©

FEDER.CASA

Avv. Martg Serpolla
egretario Regionale dell'Umbria
—
™ %J\_, {

Articolo 14 Unione Nazibnale |
(Impianti) SEDE

Ambiente e Territorio
ALE UMBRIA

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si

obbliga a servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di

inosservanza, autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del

conduttore, il quale nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del

d.lgs n.192/05, con particolare riferimento all'art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la

durata della detenzione alla figura del proprietario nell’'onere di adempiere alle operazioni di

controllo e di manutenzione. u.pP.P.L

| | | | | o nfer l ot osl
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) UNIONE PICCOL oaTiPRIETAR] IMM
Giuseppina Balducci

Articolo 15 Via C. Battisti, 81 - Fo: %
(Accesso) Tel. 368 3351068 - giuseppinabao)c /9‘17_5

LIARL

" -
Il conduttore deve consentire I'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo é"\ Q;c'] (‘}\ ’
amministratore nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. . \Q =




Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare l'unitd immobiliare, in caso di recesso

anticipato del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno
due ore, con esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:
.................................................................................................... (4).

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’'economia e delle finanze,
emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri
scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla
base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore.

Le parti, ai sensi dell'art. 6 comma 5 del citato decreto, possono adire la Commissione per
accertare le condizioni di permanenza o cessazione dei motivi di transitorieta.

L'operato della Commissione é disciplinato dal Regolamento allegato E allo stesso decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni .

contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 17
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pili non
li occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato
I'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se
non con atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto
dal Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comungque dalle norme vigenti e dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed
all'Accordo territoriale.

IS ClAUSHIE s s s A s VS TR TP

Letto, approvato e sottoscritto

Il locatore

Il conduttore

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti

di cui agli articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di
transitorieta), 4 (Canone), 5 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri

accessori), 8 (Pagamento), 9 (Usa), 10 {Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche
e danni), 14 (Impianti), 15 (Accesso), 16 (Commissione di negoziazione paritetica e
conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

Tel. 368 3351068 - giuse
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Tel 075

 ASPP

| ‘1
COCINZIONE SINDACALE PICC PI([OH PROPRIETARE INNOBILIAR
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- 075 5069837

FEDER.CASA
Avv. Marta Sefpolla
egretario Regionald dell'Umbria
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UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
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Via C. Battigti/ 81 - Foligno
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=2 ASPPI

[ASSOCIAZIONE SINDACALE PICCOLI PROPRIETARI IIMOBILIARE
NOTE Via del Macello, 21 - 06128 PERUGIA

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e 7%325"502;133146;%%9
codice fiscale. Se il contratto & cointestato a pili persone riportare i dati anagrafici e fiscali di )'_Z__W"'

tutti. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, = ‘
numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale . i 5
rappresentante. sl |

A\ FProv.ie

! S@dre Ario
f’,ii{%_}} ELL)

LRIST

(1A) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e PERUGIA= Via del Macello. 18
sub-fascia in conformita all’Accordo del comune di riferimento. Tel 076.5006686- 075 500983
(1B) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale e superficie A .

parziale relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformita all'Accordo del IL PRES]. C. ‘
comune di riferimento. PROVLE |

(Dott. Claudio More
: tl
N | ViaA.Checeh, 29-Tol 075/573644:
(2) L'assistenza e facoltativa. 08123 PERUGIA

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7
del decreto legislativo n. 286/98. Vi

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di
servizi e spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che
il canone di cui all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie. FEDER.

(6) La durata massima & di mesi diciotto. "\Segretario Regionale dellfUmbria
(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Coaperativa, W
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei
conduttori). S
) CONA
Ass. dellg pro E
(8) Massimo tre mensilita. Via Sigilia "
o JEl : : },%8 PERU
(9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro. rosidenta; /g mﬂ}rdﬁﬂf?dm

(10) Per le proprieta di cui all'art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei
trasporti ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comungue per gli immobili posti in edifici
non condominiali, utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell'intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che
in base alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce
I'allegato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore
dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni
dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere
l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di
prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo w
amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con

il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto

non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle |
relative pertinenze al godimenta delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di |
seguito riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per

quanto concerne il riparto delle relative spese: )
U.P.P.I. _%\e‘f‘:' VA !

a) spese generali .......

h) spese ascensore ..., UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
Giuseppina Balducci

Via C, Battisti, 81 - Foligno

Tel. 368 3351068 - giuseppinabalducci




<2 ASPPI

(ASSOCTATIONE SINDACALE PICCOLI PROPRIETART AMOBILIAR]
Via del Macello, 21 - 06728 PERUGIA
f)

Tel. 0755004344 - Fax 1782719789
E-mall: asppi. perugaf/@l%‘.
j:f___;:d————-7"; —

La locatrice, esclusw'ament_e in ‘CHSO‘dI interventi E'!d\lll-zl autorl?zz:}tl ) C!I variazioni catastali o d! P U i A F:}rwr__:}\/_ 1=
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti L. T

c) spese riscaldamento ..o
d) spese condizionamento .........cooeevveenen
<) P

modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese Neprd "i 5‘? ELLE
predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi %E‘E{EJGIA \/\a del Macelloggsg_‘_
determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione 14 076 075 506
intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire A o

la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal IL PRES] 'I:E(J‘

Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle (Dott. Claydg MPROV.LE
finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita V‘ﬂA.Choochl,zg. aretti)

indicate all’articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi

di riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato,

secondo quanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al

rimborso di tali costi, per la quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che

quest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal

consuntivo precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior FEDER.CASA

importo in funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo \ Avv, Marta Serpofla L
Segretario Regionale de|l'Urnbri (J

conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo
quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta aliresi salvo quanto
previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualit, a titolo di acconto, tale somma da versare & di uro ..., da

corrispondere in .............rate alle seguenti scadenze:

] O e BUED svsns o rs i s A ey

| IO BUED cevemenrrreeeeseenensnsissasssssassers sassnssessassresssnes

| [ERS———— BUIOD cerrenser e s s s sss s e msrsanses APE
Al s (1] ' R , d Pareg,
salvo conguaglio. Praﬂdni.n:/n RUGL E

(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca non sono dovute
imposte di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

SN UIL

Unione Naziont E
SED ;

%\QA‘ Z\ers

U.P.P.1,
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI

Giuseppina Balducci Se—""7
Via C. Battisti, 91 -[Foligno \L_x ,4(""—_/

Tel. 368 3351068 - giuseppjna Wmil.com
N




. Prowv. e
E‘uﬂl"m }
_a ‘; i "‘5 _' o

PI:RUQIA Via del Mar:. llo, 18
Tal 076 BU0BA86G— 075 5069837
PERUGIA - ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3)

IR EEY ormnsmenmesissrasarsonsussssontenssassasssnnssesssanssrsenssisbsb oI di seguito denominato/a locatore (assistito/a da
(3)eroriree N pErsona di e ) concede in locazione a (2) .

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) ...,

(assistito/ a da (3) ovvereenee in persona di .........c.oieeeeeeeeeen), Che accetta, per sé e suoi aventi causa,

—_

A) 'unita immobiliare posta in ... V1T RO N. e PIANO ... SCAlA s int.
.. composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori
(indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. )

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unita immobiliare posta in .........Vid .  — piano ...... scala
...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi
accessori (indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno,
ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo (6)

..(1B) |
not ammOb”'ata/ammel“ata (5) come da elenco 5 parte sottoscritto dalle parti. pi
rSU[lAZIDNE SINDACALE PICCOL FRDPRlETﬁRi MOBILIARY

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : ... Vi del Macello, 21-06128 PCRUGEA
b) prestazione energetica:... Tel. 0755004344 Fax 17827 m{%
¢} sicurezza IMpPIant ........comsmnnaimimmaig i /7
_____Gh——-——'—’_" C___.——-—-—"
d) tabelle millesimali: proprleta ......... riscaldamento .......... acqua ...... altie wunussms
La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti. L--*\h
Ass. dally Proprigyg
Via Sigjjj
Articolo 1 T
(Durata) Presidantg;

Il contratto & stipulato per la durata di ..o st (7} dal ool

. .. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale perrodu
se 1! conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi prima
della data di scadenza del contratto.

FEDER.CASA
Avv. Marta Serpolla

efario Reglgilzde ‘Umbpria
e

Articolo 2
(Natura transitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
legge N, 431/98, 1ra oo depositato il .. .. presso il Comune di

., le parti concordano che la presente Iocazmne ha natura transitoria in quanto il
r_onduttore espressamente ha 'esigenza di abitare l'immobile frequentando il corso di studi di

oo DEESEE i (8)
Articolo 3 . = UIL
{Earone) Unione Naz re | Ambiente e Territorio
SEDE H %3 ALE UMBRIA

A. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra

......................................................... e depositato il ... presso il Comune  di
, owero dell’accordo integrativo sottoscritto tra ... (9) in data ... , &
convenuto in euro , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del

locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero , NN rate eguali
anticipate di euro ...... . ciascuna, alle seguenti date: ... 4 o o - A
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI &QJC. ([ - @/\

Giuseppina Balduccl
‘.fxaC Battlstf 81 [




A,
IL PRESID
(Dott. Clq
ViaA, Chocchf 20-Tol,g7e )
6l.075/573644
06123 Penualf\ k

PROVLE

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4,

della legge n. 431/1998, & CONVENUTO iN BUID .ovvveeerrevereniecreees , importo che il conduttore si obbliga a
corrispondere  nel domicilio del locatore owvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVETO..ceeveceniias . rate eguali anticipate di euro .......c............ciascuna, alle

seguenti date

= ASPPI
_ [ASSOCIAZIONE SINDACALE PICCOLI PROPRIETARI h'r'lMUBlllARﬂ
Articolo 4 Via del Macello, 21 - 06128 PERUGIA

(Deposito cauzionale e aftre forme di garanzia) Tel. 0765004344 - Fax 1782719789
E-mail: asppi.perugia@tiscali.

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (5) al )Z’Vf =5

locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro .

pari a n. ....... mensilita del canone (10), non imputabile in conto canoni e produttiva dl mteresm
legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito cauzionale cosi costituito
viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita immobiliare e
dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di Baranzia: coo.veeeoeeeeveeieseeeeeseeesseseesses e semssssensssnsenes (11) 8U| YT _.'}\,r 1=
ISen WD
D T LILE
a f"r& ri Ehif bt
Articolo 5 &ﬁ&%ﬂ Via del Macsllo, 18

(Oneri accessori) Tel 075 5 - 075 5069837

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al decreto
emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e
delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto
costituisce I'allegato C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o ['amministratore condominiale,
ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della
prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di
sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)
Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

FEDER.CASA
Avv. Marta Sefpolla

retario Regional dellll:mhrla
A /

gas, telefono e altro ........ ).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota...... (13) di euro........... , salvo
conguaglio. .
Articolo 6 U] i
(Spese di bollo e di registrazione) ”

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduittore! 10, 940U 547
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’Amministratore del
~ Condominio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia

prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14) CON{EDILIZIA - APE
. gella Peaprietd Edilizla delly Prox, df|Perwgs
Articolo 7 Via e digs ERUGL
ax 075.505821
(Pagamento) Presidbpte: Ing. Armando Frondur

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso 0
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale
pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto,
ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall'articolo 55 della legge n. 392/78.

° 0 Articolo 8 U.P.RL _S’\t’/{t::\ A\ L
(Uso)  UNIONE PICCOLI PRORRIETARI IMMOBILIARI
= lAT = UlL Giuseppina cci ——
Unione Nazio ﬂ] quitini Ambiente e Territorio Via C. Battigti. ligno & ; M(L,, o : I
SEDE\REGIONALE UMBRIA Tel. 368 3351068 - gus B — e

/a_m@gmasl.com




IL PRESIDENE F
(Dott, ¢ + ROVLE

10" Morett)
A vxedorh | ViaA.Checchi, 20-Tel,075/573644
Cod. Iiae. 94085440544 08123 PeRUGIY

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte, l'unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. ' @@i

Articolo 9 IASSOUA'{I_QT\E SINDACALE Fl((QLlj’RWRIHARl lhih’l(]BlLHl\E’lk
Viadel Macelio, 21 - 06128 PERUG >
(Recesso del conduttore) Tal, 0765004344 - Fax 17827 19769
E-mail: asppi.perugia@hscau,lt
Il conduttore ha facoltd di recedere dal contratto, previo awiso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata almeno due mesi prima. Tale facolta & consentita anche ad uno o pitl dei conduttori
firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei confronti degli

altri, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periodi di conduzione.
Le modalita di subentro sono cosi concordate tra e parti: ... el BRI
R

T e I AVAR =
= rl'ﬂmm/
Articolo 10 CRISTHuA ¥ WREL%EB
{Consegna) PERUGIA - Via de‘é\f}%caeggéas‘/
Tal 0756 ¢ -

Il conduttore dichiara di aver visitato I'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare I'unitd immobiliare nello
stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si impegna
altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso
ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosl come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dellimmobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile
di QUANTO  SEEUE! ot e b s owero di  quanto risulta,
dall'allegato verbale di consegna. (5) s duﬂ};""dh:;:ﬂﬁ = APE
| il S A G516 ey
Articolo 11 Prosidante//r. ] 075,5068212
(Modifiche e danni) : ;

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed
alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 12
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti
di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni
del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea,
convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 13
(impianti)

Il conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla
pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

U.P.P.l. 6\ "

. UNIONE PICCOLI PROPRIETAR OBILIARI CTy - C)ﬁ“’t
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A,
" PRESIDRRAR| o
WaA.ch"' Claudto oreOV'LE
bocchi, 29. ) o75, tt)
6123 pEHUG'A5738441

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.lgs
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell'onere di adempiere alle operazioni di controllo e di

manutenzione. dﬂ“‘l ﬁgﬁ@p

. [FSEAIONE SNDACALE PCCOL PROPRELRT TAOBITAR]
Articolo.34 Via del Macello, 21 - 06128 PERUGIA

(Accessi) Tel. 0755004344 - Fax 178 2719?&_39 /
E-mail: asppi.perugia@tiscali.it

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore S
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare

I'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con

esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: ... (t:;u NI ) Eﬂ"f"_)\/ e
_ il Bogrstario
Articolo 15 CRISTINA PIZ STRELLE
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) PERUGIA - Via del Macello, 13

Tel 075 6RR65686 - 075 062837

la Commissione di negoziazione paritetica, di cui allarticolo 6 del decreto del Ministro delle

infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro del’economia e delle finanze, emanato ai

sensi dell’articolo 4 comma 2 della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti

alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,

rispettivamente, del locatore e del conduttore.

Uoperato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato al citato Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni

contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri. wé Sielf
id

Articolo 16
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pill non li
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile

atto scritto. retario Regionald dell'U
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 e 3.

Altre clausole ..,
Letto, approvato e sottoscritto

A

locato. FEDER %
Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non puo essere provata, se non con A s Se{poﬂa ’{/\
bria

IO CALOTE ccrmemrssiissssieiissss iy viniviiyios
Il conduttore

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui

agli articoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri

accessori), 7 (Pagamento), 9 (Recesso del conduttore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e danni), 13

(Impianti), 14 (Accessi), 15 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale), 16

(Varie) del presente contratto.

N e\

I

I 1OCALOFE wevreeereiee e eeevsassersanseees U.P.P.1,
1 CONAUELOT® 1o UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBJLIARI

Giuseppina Balducci

g:\j&ib\,,. >

Via C, Battisti, 81 - Foligng
Tel. 368 3351068 - giuseppinabalducei)




[ASSOUIAZIONE SINDACALE PICCOU PRDPRIHAR! (MMOBILIARY

1A
Via del Macello, 21 1- 06128 PERUG
C e, SRIO5440007 T:al 0755004344 - Fax1?8271

‘ | E-rnail: asnn. ")P"’:{"lﬂ(ﬁ)

NOTE 2

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice
fiscale. Se il contratto & cointestato a pil persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d' |scrlz|0ntg~a{
Tribunale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

b i
L&&PH‘

1iS NA PIASTRELLE|
(1A) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e SUBERUGIA Via del Macello 18
fascia in conformita all’Accordo del comune di riferimento. Tel 0765005686 - 075 506983

(1B) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale e superficie parziale
relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformita all'’Accordo del comune di IL PREA 4
riferimento. (Do SI‘ OV.LE
Via :técﬁ"audto Moretty)

- ) ; E 5 : ’ 1,29-Te,
{2) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice 08123 F'Eglutg‘?ﬁsm‘
fiscale. Se il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le
Aziende per il diritto alla studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo e data
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di nascita del legale rappresentante.
Avv. Marta Serpplia

(3) L'assistenza & facoltativa.

(4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi: Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del

decreto legislativo n. 286/98.

(5) Cancellare la parte che non interessa.

(6) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi e
spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui

all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie.
(7) La durata minima & di sei mesi e quella massima di trentasei mesi.

(8) Indicare il corso di laurea o di perfezionamento ovvero di formazione post laurea (quali master, SEDE
dottorati, specializzazioni o perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presso
Universita, o sedi universitarie distaccate, e comunque di istituti di istruzione superiore, disciplinati

dal Regio decreto 31/08/1933 n. 1592 e dalle Legge 21/12/1999 n. 508.

(9) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa,
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprietad edilizia e Organizzazioni dei

conduttori).
(10) Massimo tre mensilita.

(11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

U.P.P.1.
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI

(12) Per le proprieta di cui allart. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei
trasporti ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non
condominiali, utilizzare la seguente formulazione:

Giuseppina Balducci
Via C. Battisti, 81 - Foligno
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Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all'articolo 4, le spese che in
base alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’'economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4,
comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce I'allegato C - risultano a

carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena % .
Nee S Pry/

conoscenza.
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla g

richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione g
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specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prgﬁﬁe[pg@ls one -

anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente)
dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del
canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza IL p

risultante dal consuntivo dell'anno precedente. (Dott, ey, PROVLE

La locatrice dichiara che la quota di inazione dell'unita i ili . ViaA,Checeh; Horetry)
partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative 961 1 29- Tay, 075/5

pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito 123 PERUG *

riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto
concerne il riparto delle relative spese:
a) spese general

b) spese ascensore @ &wpp

c) spese riscaldamento ... [ASSOCIAIONE SINDACALE PICCOU PROPRIETARY HOBILARI

2] spessicondizighanmenty « Via del Macello, 21 - 06128 PERUGIA
Tol. 0765004344 - Fax 1782719

?) E-mmailt zorniperuoia@tisealldt—

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti
modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese
predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi
determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione
intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la
Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro
delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai
sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo
14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamente dei quali I'immobile risulti dotato, secondo
quanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali
costi, per la quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
quest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo
precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve
essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al
riguardo dall'articolo 9 della legge n. 393/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di

detta legge.
Per la prima annualit, a titolo di acconto, tale somma da versare e di euro
corrispondere in ... rate alle seguenti scadenze:

salvo conguaglio.

(13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(14) Nel caso in cui il locatore opti per 'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte
di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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Giuseppina Balducci




